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Spétdzielnia Mieszkaniowa w Opolu to jedna z dwoéch najwiekszych

spétdzielni mieszkaniowych w wojewodztwie opolskim.

Zarzadza zasobami o powierzchni uzytkowej ponad 500 tys. m2, w tym ponad 8600 mieszkaniami
oraz budynkami i lokalami ustugowo-handlowymi.

W 2012 roku w SM Opole rozpocze-
ta kompleksowy program modernizacji
systemu cieptowniczego w ramach ter-
momodernizacji swoich zasobdéw. Miej-
sce starych weztéw grupowych zastapity
nowoczesne wezty indywidualne w bu-
dynkach. Realizacje projektu poprzedzi-
ty analizy sporzadzone przez audytoréw
energetycznych i projektantow. Juz na
tym etapie rozpoczeta sie wspdtpraca
Spétdzielni z firma eGIE sp. z 0.0. Na-
stepnie SM pozyskata niezbedne opinie
prawne i opracowata zatozenia finan-
sowo-techniczne projektu, a koncepcje
techniczng opracowali specjalisci z firmy
eGIE Sp. z 0.0. z Opola. eGIE wykona-
ta rowniez dla SM system zarzadzania
energig (CeSiN). Ta firma aktualnie zaj-
muije sie takze biezacg obstuga i konser-
wacjg naszych weztéw cieplnych.
Aktualnie SM Opole posiada 112 wia-
snych weztéw cieplnych o tacznej mocy
zamowionej 20,2 MW.

Pytamy Prezeséw Zarzadu SM i Spétki
eGIE o szczeg6ty tego przedsiewziecia
i jego efekty.

Dlaczego SM zdecydowata sie na re-
alizacje takiego zadania?

Powoddw byto kilka. Ogromnym proble-
mem byt bardzo zty stan osiedlowych

sieci cieplnych, czeste awarie skutkowaty
przerwami w dostawie cieptej wody i cie-
pta do mieszkan, a koszty ich usuwania
rosty. Kolejnym byty duze straty ciepta na
przesyle z weztéw grupowych do budyn-
kéw, co juz obcigzato nas mieszkafncow.
Zatem reasumujgc, powodem byto ob-
nizenie zuzycia ciepta, za ktére ptacimy
faktury do dostawcy ciepta oraz obnize-
nie kosztow eksploatacii instalacji i sieci
cieplnych w Spétdzielni.

Argumentem, aby realizowaé komplekso-
wo modernizacje systemu, byto to, aby
od razu korzystaé z efektow i oszczed-
nosci, jakie dajg nowe wezty i z tych
efektow sptacaé naktady poniesione na
nowe wezly.

Jaki byt zakres modernizacii i jak dtu-
go trwat?

Projekt wymagat przygotowania i na
poczatek rozwigzania kwestii formalno-
prawnych oraz uzgodnien z dostawcg
ciepta. Wspdlnie ze specjalistami z eGIE
i audytorami opracowane zostaty wa-
rianty modernizacji. Wybrana zostata
koncepcja o najlepszej efektywnosci dia
mieszkacéw Spétdzielni. W 2012 roku,
przy dwczesnych cenach ciepta, okres
zwrotu naktadéw wynosit okoto 6 lat.

W skrécie program polegat na likwida-

Tenmparaturs Tewngirina

[(Taewi=z33¢C |
e eerra)

v EA2 - NO1 (BR) - W63
v Hubala 17 A

(Ere e ] |

cji grupowych weztéw cieplnych oraz
niskoparametrowych sieci osiedlowych
i zastgpienie ich nowymi preizolowa-
nymi przytagczami oraz indywidualnymi
budynkowymi weztami cieplnymi. Do-
datkowym, a waznym know-how, zapro-
ponowanym przez eGIE, byto wykonanie
weziow z priorytetem cieptej wody, tzn.
dodatkowymi zasobnikami cieptej wody
oraz potaczenie wszystkich weztéw $wia-
ttowodami w system zarzadzania energig
CeSiN.

Po zawarciu porozumien z dostawca
ciepta mozna byto rozpoczaé realizacje
projektu.

Projekt podzielilismy na etapy, od 2013
roku ,likwidowali$my” jeden wezet grupo-
wy, W jego miejsce budujac wezty w bu-
dynkach zasilanych z tego wezta grupo-
wego. Prace realizowane byty w okresie
pomiedzy sezonami grzewczymi.

Od poczatku zatozeniem projektu byto,
aby finansowaé wezty z uzyskanych
oszczednosci. Dlatego po zakonczeniu
i rozliczeniu kazdego etapu, nastepo-
wafo ustalenie nowych nizszych stawek
optat za ciepto i cieptg wode oraz stawki
spfaty naktadéw na budowe weztow. Per
saldo optaty za mieszkanie nie wzrosty,
a korzystalismy juz z efektdw, ktorymi
byto i jest nizsze zuzycie ciepfa, a co za
tym idzie nizsze optaty za ciepto.
Projekt zakoriczylismy w 2021 roku na
Osiedlu nr IV na Malince, 15 weztami
w budynkach przy ul.Cieszyniskiej, Chet-
mskiej, Bielskiej, Kieleckiej i Witosa.
Catkowity koszt zrealizowanych prac
w latach 2013-2021 wynidst ok. 21
min. Ale trzeba podkresli¢, ze Spét-
dzielnia pozyskata tgcznie premie
termomodernizacyjne i inwestycyj-
ne w kwocie tacznej 3,2 min ztotych,
ktdre pomniejszyty naktady do sptaty
przez mieszkancéw poszczegdlinych
nieruchomosci. Byty to $rodki pozy-
skane z réznych, dostepnych w danym
czasie funduszy m.in. PolSeff, premii
termomodernizacyjnej z BGK, jak row-
niez z funduszy europejskich.

Jaki jest efekt tej modernizacji dla
mieszkafcow?

Kiedy rozpoczynali$my projekt, mozna
powiedzie¢, ze ceny ciepta rosty pro-
porcjonalnie do inflacji. Uzyskane efek-
ty w petni pokryty sie z tymi zatozonymi,
obnizyli$my skutecznie zuzycie i straty
ciepta. Przetozyto sie to na nizsze opfaty.
W trakcie eksploatacji weztéw wykorzy-
stanie systemu CeSin przyniosto jeszcze
dodatkowe efekty, z ktdrych korzystali juz
tylko mieszkaricy budynkéw.

Efekty, jakie uzyskali$my, mozna przeto-
2y¢ na liczby, i tak zuzycie ciepta obnizy-
lismy o ponad 31%, a moc zaméwiong
0 17%, co obrazujg roczne wskazniki zu-
Zycia ciepfa na ogrzewanie i przygotowa-
nie cieptej wody:

Ogrzewanie budynkéw: przed progra-
mem wskaznik wynosit 0,358GJ/m2/rok,
a po programie 0,251 GJ/m2/rok (72,60
kWh/m2/rok),

Podgrzanie cieptej wody uzytkowej:
przed programem wskaznik wynosit
0,346GJ/m3, a po programie 0,24 GJ/
m3 (65,7 kWh/m3),

To wszystko przektada sie na nizsze
opfaty dla mieszkaricéw SM Opole.
Gtéwnym efektem jest wiec obnizenie
kosztéw zwigzanych z dostarczang i zu-
zywang energia. Niektdrzy moga powie-
dzieé, jak to, przeciez optaty za ciepto
rosng. Natomiast nalezy zwréci¢ uwa-
ge, ze od 2022 roku ceny ciepta wzrosty
ponad 110%, a dynamika wzrostu opfat
i kosztow ciepta w SM Opole jest znacz-
nie nizsza niz wzrost cen ciepta -poni-
7€ 80%.

Dla poréwnania: w roku 2023 SM Opole
za dostawe ciepta zaptacita ok. 31 min
zt. Gdyby$my programu termomoderni-
zacji zwigzanej z weztami nie wykonali,
to mozna oszacowac, ze SM zaptacitaby
za ciepto ok. 40 min zt.

Co wyrdznia wasze wezty od innych
weztéw?

Wiascicielem nowych weztow jest SM
Opole. Dzigki temu mamy nizsza (najtan-
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sza) taryfe dla ciepta stosowang przez
dostawce ciepta w Opolu. Podstawowa
réznica polega jednak na sposobie ste-
rowania pracg wezta. Wprowadzilismy
ograniczenia w postaci nizszych krzy-
wych grzewczych, regulacji tempera-
tur cieptej wody w ciagu doby, kontrole
temperatury i ilosci wody cyrkulacyjnej
w budynku. Wszystkie nasze wezty ste-
rowane sg przez sie¢ $wiattowodowg
z poziomu Systemu CeSiN. Mamy pet-
na kontrole nad pracg kazdego z weztéw
i mozliwo$¢ ustalanie indywidualnych
programdw pracy systeméw grzew-
czych dla kazdego z budynkéw. Waznym
czynnikiem wptywajgcym na koszty jest
mozliwo$¢ optymalizowania mocy zamé-
wionych. W okresie realizacji programu
od 2013 roku, po wykonanych réznych
pracach termomodernizacyjnych, moc
zamowiona zostata obnizona o ok. 10%,
co spowodowato znaczne obnizenie
kosztéw statych.

Z jakich zrédet finansowania
korzystaliscie?

Gtéwnym Zrédtem finansowania progra-
mu byt fundusz remontowy poszcze-
gdInych nieruchomosci oraz dotacje
i dofinansowania w postaci premii termo-
modernizacyjnych i inwestycyjnych, kt6-
re ksztattowaty sie Srednio na poziomie
15% w stosunku do naktadéw. Kazdo-
razowo szukalismy jak najkorzystniej-
szej formy dofinansowania projektow.
Byty to m.in. programy UE na gteboka
termomodernizacje budynkéw miesz-
kalnych z POIi$ 2014-2020, premie
termomodernizacyjne z Banku BGK,
premie inwestycyjne z programu Pol-
Seff. Sptata naktadéw wynosita od 6
do 8 lat. Niestety, nie moglismy korzy-
sta¢ ze srodkéw UE w ramach RPO,
gdyz nie przewidziano w nich spét-
dzielni jako beneficjentéw programow.
Na dzien dzisiejszy wiekszo$¢ nakta-
dow na nowe wezly zostata juz rozli-
czona w funduszu remontowym, tzn.
zostaty sptacone. Pozostato do sptaty
ok. 20% naktadéw w nieruchomosciach,
w ktérych budowali$my wezty w latach
2019-2021. Biorgc pod uwage obecne
bardzo wysokie koszty ciepta, mozna
$miato stwierdzi¢, ze uzyskane efekty
juz od 2-3 lat przewyzszajg znacznie na-
ktady, ktére zostaty poniesione.

Czy oprécz modernizacji weztow
wykonywane byty takze inne prace
termomodernizacyjne?

Caly czas, poza modernizacjg systemu
cieptowniczego SM Opole, wykonujemy
prace termomodernizacje w budynkach.

Sa to remonty elewacji z dociepleniem
$cian i stropodachdw, izolacja cieplna
instalacji cieptej wody i cyrkulacii przy jej
wymianie, wymiana zaworéw i regula-
cja instalacji oraz wymiana urzadzen na
energooszczedne — czyli wymiana wind,
wentylatoréw oraz nowe hydrofory. Tylko
bowiem systematyczne i kompleksowe
termomodernizacje pozwalajg uzyskaé
maksymalny efekt oszczednosci.

Jak uktada sie wspotpraca SM
zeGIE?

SM Opole i eGIE Sp. z 0.0. w Opolu
wspdtpracujg razem juz od ponad 12 lat.
Obecnie firma eGIE obstuguje 112 we-
zkdw cieptowniczych Spétdzielni. Oprécz
typowych czynnosci eksploatacyjnych
i remontowych wykonywane sg analizy
zwigzane z efektywnoscig energetycz-
ng dla kazdego z budynkéw. To pozwa-
la nam na wykrywanie probleméw tech-
nicznych lub wyzszego zuzycia energii
cieplnej w konkretnym budynku i podej-
mowanie skutecznych dziatar w formie
realizacji prac modernizacyjnych. Przy-
ktadowo wymieniane sg sukcesywnie in-
stalacje wewnetrzne cieplej wody w bu-
dynkach, w ktérych stwierdzamy wyzsze
wskazniki zuzycia ciepta dla podgrzewa-
nia wody, réwnoczesnie, co bardzo waz-
ne, wykonujac izolacje cieplng instalacji
cieptej wody i cyrkulacji. Obecnie $redni
wskaznik zuzycia ciepta na podgrzanie
cieptej wody ksztattuje sie $rednio na po-
ziomie 0,24-0,28 GJ/m3, a wiec spetnia
bardzo wysrubowane normy narzucone
przez UE (0,3 GJ/m3).

Jakie macie dalsze plany zwigzane
z oszczednoscig energii w zasobach
SM?

Obecnie wspdlne pracujemy nad bardzo
ciekawym projektem dotyczgcym mozli-
wosci zastosowania zrédet OZE w celu
obnizenia zuzycia energii i jej kosztéw
w budynkach. O szczegétach poinfor-
mujemy, jak zrealizujemy pierwszy taki
program. Tutaj takze chcemy korzysta¢
z dotacji w formie grantu OZE przewi-
dzianego w Ustawie o wspieraniu ter-
momodernizacji i remontéw budynkoéw.
Oczywiscie rozwijamy takze i unowocze-
$niamy system CeSiN, wprowadzajac
kolejne zmiany, dzieki ktérym uzyskuje-
my lepsze wykorzystanie dostarczanego
ciepta do budynku.

Odpowiedzi udzielali:

Arkadiusz Kowara

- Prezes Zarzadu SM Opole

Andrzej Jurkiewicz

— Prezes Zarzadu eGIE Sp. z 0.0. Opole

o=,

SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA
W OPOLU

eGMINA
INFRASTRUKTURA

Ih

www.egie.pl



